BALTANICA

SHOPPING, CONFERENCE & OFFICE CENTER




Prezentacja koncepciji inwestyciji

Koszalin, dziatka nr 301/1, 301/2
ul. Zwyciestwa 137-139




Zespot projektowy




K

KUDLA

INVEST

Kudla Invest. Firma inwestycyjna zorientowana na najwyzszg
jakosC i wyjatkowy charakter realizowanych projektow.

W ciggu ostatnie] dekady cztonkowie zespotu Kudla Invest
uczestniczyli w realizacjach kluczowych inwestycji na terenie

cate] Polski znajdujgc uznanie i wsparcie kredytowe trzech
dziatajgcych na polskim rynku bankow. Obecnie

ten dynamiczny i doswiadczony zespot profesjonalistow
opracowuje miedzy innymi takie projekty jak Zespot
Apartamentow Crystal Park w Szklarskiej Porebie czy
Kompleks Apartamentowo-Rekreacyjny w Grzybowie koto
Kotobrzegu.

www.kudlainvest.pl




ultraarcnitects

Studio architektoniczne zatozone przez Marcina Kosciucha

| Tomasza Osiegtowskiego - architektow z wieloletnim
doswiadczeniem w projektowaniu roznorodnych obiektow
uzytecznosci publicznej. Wspotpracowali przy projektowaniu
takich obiektow jak Stary Browar i Lotnisko tawica w Poznaniu
oraz hal ekspozycyjnych na terenie Miedzynarodowych Targow
Poznanskich. Wsrod najnowszych projektow pracowni sg m.in.
Centrum Rehabilitacji w Bydgoszczy, sala koncertowa wraz

z powierzchniami dydaktycznymi w zabytkowym budynku
Akademii Muzycznej w Bydgoszczy, centra handlowo-rozrywkowe
w Lesznie | Kaliszu, budynek biurowo- hotelowy przy Placu
Wolnosci w Poznaniu.

www.ultra-architects.pl




oneminutehero

Studio strategii i designu marki wyspecjalizowane w tworzeniu
kompleksowych systemow tozsamosci przestrzeni. Studio
brato udziat w realizacjach dla takich obiektow jak Centrum
Handlowe Cuprum Arena w Lubinie, Galeria Malta

w Poznaniu, Apartamentowiec Emerald w Warszawie,
Apartamenty | Kompleks Biurowo-Handlowy Greenpoint
w Poznaniu, Biurowiec Lumen w Warszawie, Hotel Brovaria
w Poznaniu.

www.oneminutehero.com




Lokalizacja inwestycji




miasto Koszalin




Usytuowany zaledwie 11 km od Morza Battyckiego Koszalin to drugi co do
wielkosci osrodek miejski na Pomorzu Zachodnim oraz istotny wezet
komunikacyjny Polski Pétnocnej. Miasto jest cztonkiem Stupskiej Specjalne;
Strefy Ekonomicznej oraz waznym centrum administracyjnym i gospodarczym
regionu.

Wedtug ewidenciji statystycznej REGON na koniec 2007 roku
w Koszaline funkcjonowato 18 400 podmiotow gospodarczych, z czego az

1031 to spotki prawa handlowego, z posrod ktorych znaczny odsetek stanowity
firmy kapitatu zagranicznego.

Gdansk
. J/
Berlin Poznan

Warszawa




Koszalin to rowniez prezny osrodek akademicki. 31 szkot Srednich i 9 uczelni
wyzszych sprawia, ze kazdego roku tysigce mtodych ludzi wybiera to miasto jako
miejsce swojej edukaciji i kariery naukowse.

Progres gospodarczy oraz rozbudowana baza akademicka miasta sprawiajg,
ze az 83% mieszkancow tej 107-tysieczne] aglomeraciji to ludzie mtodzi w wieku
produkcyjnym i przedprodukcyjnym.

Kolejne wiadze konsekwentnie prowadzg tu przyjazng polityke wobec

przedsiebiorczosci a mtode spoteczenstwo jest mocng strong strategii rozwoju
tego regionu. Koszalin to miasto dynamicznych zmian i nieskrepowanego
potencjatu ukierunkowanego na sukces.

1"

» -u
]
el N )
- .
‘ I
h
4

A

il




teren inwestycji

DANSK

T—

SZCZECIN

Zwyciestwa

S
Andersa Wyspiariskiego 5
2
, Olskiegq
POZNAN

Teren przeznaczony pod inwestycje obejmuje dziatki Koszalin 301/1 i Koszalin 301/2.
Potozone w Scistym centrum, przy gtownej arterii komunikacyjnej srodmiescia parcele
0 tacznej powierzchni 4500 m2 tworza idealnie skomunikowana lokalizacje usytuowana
w sgsiedztwie najwazniejszych urzedow i instytucji Koszalina.

UNIONTOWER I‘

Obecnie teren dziatki 301/1 stanowi lokalizacje najwyzszego budynku Koszalina,
wzniesionego w latach 70-tych jedenastokondygnacyjnego biurowca, ktory do dzis
stanowi podstawowe zaplecze przestrzeni biurowych miasta.

www.uniontower.pl




Analiza srodowiska inwestycji. Podsumowanie.




1. Dominujgca rola miasta Koszalin w strategii rozwoju
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

2. Konsekwentna realizacja przez Wtadze Miasta
ustanowionej w 2001 roku strategii rozwoju
skupione] na otwarciu miasta dla inwestycji
| dziatan o charakterze kulturowo-sportowo-rekreacyjnym.




3. Ustanowiony Planu Rozwoju Miasta na lata 2009-2011
zaktadajacy:

* poprawe infrastruktury zwigzanej z rozwojem gospodarczym

| jakoscig zycia

e tworzenie nowych miejsc pracy i wzrost konkurencyjnosci
lokalnych firm

* czas na kulture i rekreacje




4. Przewidziane w Planie Rozwoju Miasta inwestycje
publiczne:

e uzbrojenie Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjno-Przemystowe] w Koszalinie

e uruchomienie lotniska cywilnego
w Zegrzu Pomorskim k. Koszalina

* pbudowa hali widowiskowo-sportowe]

* budowa sali koncertowej Filharmonii Koszalinskiej




5. Wyrazna tendencja rozwoju gospodarczego:

rosngca liczba rejestrowanych podmiotow gospodarczych
wzrost liczby spotek prawa handlowego

staty naptyw kapitatu zagranicznego

wzrost aktywnosci zarejestrowanych firm

wzrost srednich zarobkow mieszkancow miasta

6. Rozwqj szkolnictwa wyzszego.




7. Silne zapotrzebowanie miasta i regionu na obiekt
oferujgcy prestizowa przestrzen biurowg i konferencyjng.”

8. Pomimo statego rozwoju gospodarczego i swojego

potencjatu turystycznego miasto nie posiada wystarczajgcej
oferty bazy hotelowej i gastronomiczne] w klasie premium.”

* wg Zestawienia Przestrzeni Publicznych: Koszalin 2009 (strona 82)




9. Lokalizacja terenu w sercu aglomeracji i korzystny
dla inwestycji wielkopowierzchniowej charakter obecne;

zabudowy terenu.

10. Silna tozsamos¢ lokalizacji z powierzchniami biurowymi
wsrod spotecznosci lokalnej i srodowiska biznesowego.




-Program zatozen dla rozwigzan
strukturalno -funkcjonalnych inwestycii.




1. Pasaze handlowe;

nieodzowny gwarant zyskownosci obiektu zorientowany
na oferte hadlowo -ustugowag klasy premium
zoptymalizowana komunikacja z hotelem i czescig biurowg
nowoczesna architektura i interior design

bezposrednio otwarty na ulice Zwyciestwa




e zroznicowany zakres oferty w obrebie oczeklwan
grupy docelowe: x

butiki odziezowe

ekskluzywny salon odziezy i wodnego sprzetu sportowego
delikatesy i sklep z winami

salon wyposazenia wnetrz

galeria sztuki i antyki

jubiler

bank




2. Centrum biurowo - konferencyjne; biura, sale konferencyjne,
powierzchnie ekspozycyjne:.

macierz funkcjonalna przestrzeni

blisko 50% powierzchni obiektu
mozliwosSC zroznicowania poziomu
standardow dostepnych powierzchni
nowoczesna | funkcjonalna architektura
wykorzystujgca wysokiej jakosci materiaty




2.1 Centrum biurowo -konferencyjne, biura:

dobrze skomunikowane

fatwo modyfikowalne i zroznicowane przestrzenie
wysoki wspotczynnik dostepu do $wiatta
stonecznego

wysokiej klasy systemy klimatyzacyjne
nowoczesny design




2.2 Centrum biurowo -konferencyjne, sale konferencyjne:

wielofunkcyjny charakter przestrzeni
niezalezna komunikacja
minimum 250 miejsc

wysoki standard wykonczen




2.3 Gentrum biurowo- kOﬂferenCyjn 5
powierzchnie ekspozycyjne wewnatrz i na dachu obiektu:

wielofunkcyjny charakter przestrzeni umoZIiwiajqcy organizacije

takich eventow jak targi branzowe, koncerty, pokazy mody,
premiery samochodow

zaplecze gastronomiczne przestrzeni pozvvalajace na kompleksowg

obstuge cateringowag eventow organizowanych na terenie obiektu
niezalezna komunikacja

system transportu towarowego
wysoki standard wykonczen




3. Hotel:

* obiekt odpomadajaoy czterong
standardom swiatowym -

* niezalezna komunikacja zar(z)wno z zewnatr}
jak 1 z wnetrza obiektu

* minimum 50 pokoi |

* prestizowa restauracja na minimum 80 miegjsc

* klub muzyczny (jazzowy) wewnatrz hotelu
posiadajgcy osobne wejscie




4. Gastronomia;

* platforma gastronomiczna ze zroznicowang
ofertg dedykowanag grupie docelowej

e sieciowe kawiarnie
e sushi bar

* restauracja wtoska




5. Zdrowie | uroda-klub fitness i spa:

o wielkopowierzchniowa otwarta przestrzen
dostosowana do wymogow najwiekszych sieci
Klubow fitness

e zoptymalizowana komunikacja z hotelem i czesci

=

biurowg
* |okalizacja zapewniajgca dostep do swi
dziennego i atrakcyjny widok




\\\

Tozsamosé przestrzeni: esencija




Usytuowane nad Battykiem centrum biurowo- konferencyjne
skupiajgce w sobie wszystkie atrybuty Centrum Biznesowego
| infrastrukture hotelowo - us’fugovvoghandlowa, pozwalajaca
na stworzenie samowystarczalnej przestrzenl 0 Charakterze

premium. Synergia uzupé’rmajacych sie funkgiji ob1ektu stanowi
unikatowg na skale kraju oferte przestrzeni zorlentowanej na
prace, szkolenia, rozrywkg odpoozynekl rekreakq@ gru
docelowe. | |
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Tozsamo$¢ przestrzeni: nazwa




BALTANICA




& Tozsamosc przestrzeni: logo i elementy systemu identyfikacji




BALTANICA



BALTANICA
OFFICE & CONFERENCE CENTER

BALTANICA
SHOPPING HALL

BALTANICA
RESTAURANT & CLUB

BALTANICA
HOTEL****

BALTANICA
OFFICE & CONFE\RENCE CENTER

BALTANICA
RESTAURANT & CLUB

T

BALTANICA
SHOPPING HALL

ée

BALTANICA
HOTEL»++s

%
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BALTANICA

OFFICE & CONFERENCE CENTER

BALTANICA
OFFICE & CONFERENCE CENTER

AACCOUNT MANAGER
+48 607 83 43 56

ULLAMCORPER. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. ETIAM
ULLAMCORPER. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM.

BALTANICA
OFFICE & CONFERENCE CENTER

OPPING HALL ‘ RESTAURANT & CLUB | HOTEL****

ACCOUNT MANAGER
+48 607 83 43 56

ULLAMCORPER. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. ETIAM LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. ETIAM LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. ETIAM

ULLAMCORPER, LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. ULLAMCORPER. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM. ULLAMCORPER. LOREM IPSUM DOLOR SIT AMET ENIM.
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Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna




1. SzKic urbanistyczny-analiza sytuac;i
przestrzennej obiektu w skali miasta.




nsiedla

BALTANICA

tereny zielone i rekreacyjne Sad Rejonowy

tereny sportowe i rekreacyjne

Ratusz

Katedra

dworce PKP i PKS

38



2. ldea-szkic pomystu na
uksztattowanie przestrzenne
| funkcjonalne budynku
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3. Architektura
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3.1. Plan zagospodarowania




PLAN ZAGOSPODAROWANIA  shkala 1:500
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ZESTAWIENIE POWIERZCHMI

powieraciia biwrowa do wyrajecia: 1009, 16

toalery: 111,99 m'

powiinoheis konfesognae  1041,20 At

[T G (iR 17,98 m"

Lo gy L o pc. ) gm0 ooy L @y L ope L pwm- | my Ll w0 L pw L e
I I I I | I I | I | I I
2 2 2 3 2 2 2 3 % 2 = e
I
F=1]

reur POZIOMU +4

AT -

LACINIE: 2006,58 m'

skala 1:500




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
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ZESTAWIENIE POWIERICHN
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3.3. Przekroje
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3.4. Uktad komunikacyjny




UKLAD DROGOWY  skala 1:500
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3.5. Kondygnacje podziemne




ZESTAWIEMIE POWIERZCHMNI
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RZUT PDZIDMU '2

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

powirchinla parkings: 4§ DOB, 60 m®

pombesacrenta bechnicme: 131,52 m!

bomunitage: 128,02 m"

LACTNE: 4 268,15 m!
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3.6. Wizualizacja-wnetrze







3.7. Wizualizacja-powierzchnie ekspozycyjne
| widokowe na dachu obiektu







3.8. Obiekt w kontekscie miasta
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Warunki powodzenia inwestycji:

* uchwata o zmianie planu zagospodarowania

~ = zakonczenie procesu wykupu uzytkowania
wieczystego dziatki 301/1

* umozliwienie wykupu dziatki 301/2 w trybie maski
budowlang]







~ Zestawienia Przestrzeni Publicznych: Koszalin 2009
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PRZESTRZENIE HANDLOWO-ROZRYWKOWE

Centrum Handlowe FORUM

Powierzchnia handlowa: 55 000 m?2.

Oferta: 120 sklepow, salon RTV i AGD, DIY-Castorama, supermarket - Tesco, f|1;mess
Multikino, gastronomia (bary i fastfood): Asia Express, Bistro Flunch, Burger K}

KFC, McDonald’s, Pizza Hut.

Centrum Handlowo-Rozrywkowe EMKA |
Powierzchnia handlowa: 22 000 mZ. |
Oferta: 100 sklepow, Sciany wspinaczkowe, kregielnia, bilard, plac zabﬂavv***
gastronomia (bary, fastfood, kawiarnie): Akwarium, Asprod, Bellaﬂtaha Club Cafe
Iglo, Cafe Bianco Nero, Orient Express, Pasztecik., N




Pozostate Centra i Domy Handlowe:
Centrum Handlowe Cegielski, Felix, Pasaz Milenium, Hosso, Kosmos, Morskie,
Eurocash i Makro Cash and Carry.

Kina i Teatry: Kino Kryterium, Multikino w CH Forum, Battycki Teatr Dramatyczny,\

Teatr Stop, Filharmonia Koszalinska.

Amfiteatr z widownig krytg statym dachem, mogacy pomiescic 6 tysecy gosm

N

iii_f

N\
\\
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Kluby Fitness: Gymnasion w CH Forum Fitness Extreme Club, Imﬁac{ Fitnégs Klub.




PRZESTRZENIE BIUROWE

Union Tower.
Powierzchnia najmu: 4 200 m=2.




PRZESTRZENIE EKSPOZYCYJNE

Brak.
Na potrzeby organizowanych targow doraznie

przystosowuje sie do tej funkcji Hale Sportowg Gwardia
(1400 miejsc siedzacych).




HOTELE | PRZESTRZENIE KONFERENCYJNO - SZKOLENIOWE

|okalizacja w centrum:

Hotel Gromada * **

74 pokoje

sala konferencyjna dla 200 osob
restauracja

fitness

Hotel Club 2CV **~
12 pokoi
restauracja

Hotel Sport **

26 pokol

sala konferencyjna dla 50 osob
bar




| okalizacja poza centrum:

Hotel Formuta * *
32 pokoje

sala

restauracja

spa




SZKOLY | UCZELNIE

Battycka Wyzsza Szkota Humanistyczna
Centrum Szkolenia Sit Powietrznych im. Romualda Traugutta
Koszalinska Wyzsza Szkota Nauk Humanistycznych
Politechnika Koszalinska
* Uniwersytet Gdanski - Zamiejscowy Wydziat Prawa i Administracji S

» Wyzsza Szkota Ekonomiczna w Warszawie — Wydziat Zamiejscowy w Koszalmle
* Wyzsze Seminarium Duchowne Diecezji Koszalinsko - Ko’fobrzesk| ' w Koszalinie
» Zespot Kolegiow Nauczycielskich

» Zespot Panstwowych Szkot Muzycznych im. Grazyny Bacevvlcz

» Zespot Szkot Plastycznych im. Wiadystawa Hasiora /




KUDLA

INVEST

Kudla Sp. z 0.0. 60-523 Poznan, ul. Dabrowskiego 65/2, tel: 061 8483961; fax 061 843 63 66; NIP: 781-17-83-086; Regon: 300311831; Numer KRS: 0000258446 ; Kapitat zaktadowy: 3 311 500,00 PLN; biuro@kudla.com.pl ; www.kudlainvest.pl



