Skrzetuszewo 43

dziatki nr 43/1, 43/2 1 43/3

NIERUCHOMOSC 9279 m2

Skrzetuszewo, woj. Wielkopolskie




Nieruchomosc Skrzetuszewo 43 to trzy atrakcyjnie
potozone dziatki o numerach ewidencyjnych Skrzetuszewo

43/1, 43/2 143/3, o taczne] powierzchni 9.279 m<.

Doskonale skomunikowana lokalizacja potozonych

nad Jeziorem Gtebokim dziatek sprawia, ze Skrzetuszewo 43
to idealne miejsce na inwestycje dedykowang ludziom
poszukujacym cichej i spokojne] atmosfery w bezposrednim
sgsiedztwie Poznania.
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Lokalizacja

Wielkopolska

Dzieki rozwinietej infrastrukturze drogowej pdétnocno-wschodniej czesci Wielkopolski,
Skrzetuszewo to idealnie skomunikowana miejscowos¢ pozostajgca w zasiegu
zaréwno mieszkancéw aglomeracji Poznania jak i oddalonego o okoto 20 kilometréow Gniezna.
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Lokalizacja

Skrzetuszewo

Potozone nad jeziorem Gtebokim Skrzetuszewo to niewielka wie$ o kameralnym
charakterze i rekreacyjnym potencjale zwigzanym z licznymi jeziorami znajdujgcymi sie
w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci.
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Nieruchomos¢

Nieruchomos$¢ Skrzetuszewo 43 o tacznej powierzchni 9.279 m2 to trzy niezalezne dziatki z kolejnymi
numerami Skrzetuszewo 43/1, 43/2 i 43/3. Dla dziatek 43/1 i 43/2 uzyskana zostata aktualna decyzja o warunkach
zabudowy, umozliwiajgca budowe budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi.

Woda i prad znajduja sie w asfaltowej drodze przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy dziatek 43/3 i 43/1.

Zgodnie z gminnym planem inwestycyjnym przyfaczenie gazowe miejscowosci zostanie zrealizowane do korica 2009 roku.
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"Kontakt:

Oferta
sprzedazy

- Oferta obejmuje zaréwno sprzedaz catego terenu Skrzetuszewo 43
_ o facznej p0W|erzchn| 9279 m?, jak i poszczegoinych dziatek:

Skrzetuszewo nr 43/1 - 3220 m2, Skrzetuszewo nr 43/2 3019 m?2
i Skrzetuszewo 43/3 3040 M2, . i S e

Kudla Sp. z 0.0. 60-523 Poznan,\ uI qurowskiego;65/2 e <
tel: 061 848 39 61; fax 061 843 63 66 e mall blurq@kw}af—com'bh-
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WOJT GMINY KISZKOWO
ul. Szkaolna 2

82-280 Kis \
iszkowo Kiszkowo, 27.05.2009r

S s T '(\‘.. Byt £ 2
Decyzja niniejsza lest ostateczna

BUA 7331/4/09 e di 87,2089,

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy 7 dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r. ze zmianami): art. 59, art.
60 ustawy z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/jednolity tekst Dz. U. Z 2003r. Nr 80, poz. 717/, rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164 poz. 1588), rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen 1 nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku Pana Karola
Feknera z dnia 28.01.2009r. w sprawie budowy budynku mieszkalnego o wym. 12m x
16m i budowy budynku gospodarczo-garazowego o wym. 10m x 8m w miejscowoSci
Skrzetuszewo, gm. Kiszkowo, na dzialce nr 43/3, ark. 1.

ustala si¢ wyszczego6lnione ponizej warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa zagrodowa.
2. Warunki dotvczace funkcii zabudowv i zagospodarowania terenu:

- akcepluje sie budowg budynku mieszkalnego o wym. 12m x 16m i budowe budynku
gospodarczo-garazowego o wym. 10m x 8m w migjscowosel Skrzetuszewo, gm.
Kiszkowo, na dzialce nr 43/3, ark. 1.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania fadu przestrzennego
a) linie zabudowy
- zgodnie z uslaleniami podanymi na zalgczniku mapowym do decyzji,
b) powicrzchnia zabudowy:
- zgodnie z zamiarem inwestycyjnym,
¢) szerokosé elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — maksymalnie 16m,
- budynku gospodarczo-garazowego — maksymalnie 10,
d) wysokos¢ obiektu:
- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji o maksymalnej wysokosci 9m,
- budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja o maksymalnej wysokodei 5m,
e) geometria dachu
- bu;lynku mieszkalnego - dach o kacie nachylenia potaci dachowej w granicach 35° +
45°.
- budynku gospodarczo-garazowego — dach o kacie nachylemia potaci dachowey w
granicach 30° + 45°.
4. Warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych - projekt zamierzonej inwestycji powinien
by¢ wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
- Prawa Budowlancgo (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z zm.),
- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakimi
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. 1I. 2002 r. Nr 75, poz. 690 7e
Zim.).



5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

- komunikacje zewnetrzna stanowi adaptowana w istniejacych parametrach droga
publiczna dz. nr 50 ark.1,

- zaopatrzenie w wodg, energig clektryczna rcalizowaé zgodnie z warunkami podanymi
przez zarzadcow sieci,

- odprowadzenie Sciekow - tymczasowo do szczelnego bezodptywowego zbiornika
Sciekow, ktéry nalezy projektowaé przy zachowaniu wymaganych przepisami
odleglosci od granic dziatki i obiektow; preed oddaniem zbiornika do uzytku nalezy
wykonaé prébe jego szezelnesei; docclowo do sieci kanalizacji gminne;.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne;j:

- projekt budowlany uzgodni¢ 7z WWKZ - dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,

- ustala si¢ obowigzek prowadzenia badafi archeologicznych zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzji WWKZ nr 23/C/2009

- przed otrzymaniem pozwolenia na budowe, Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- inwestycja nie moze natuszaé badZ ogranicza¢ uzytkowanie i zagospodarowanie
terenéw sasiednich,

- inwestycja  nie  moze  narusza¢, badz  ograniczaé uzytkowanic
i zagospodarowanie terenow sasiednich oraz praw oséb trzecich,

- w projektowaniu oraz przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié uwagi instytucji
opiniujacych oraz zachowaé obowigzujace warunki techniczno-budowlane, w tym
przepisy odrebne i prawa 0s6b trzecich.

8. Ochrona srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: _
inwestycja nie zalicva sie do imsvestycil wymienionych w Re_porzadzeaia Liiiibu
Srodowiska w sprawie okreslenia przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegOlowychh uwarunkowanl zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko oraz
szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigecia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
2004r ze zmianami) i1 nie wymaga uzyskania decy7zji o <$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwziecia.

10.Linie rozgraniczajgce teren inwcstycji zostaly zaznaczone na mapie stanowiacej zatgcznik

do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastgpuje w oparciu o arl. 61 usl.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz.717 zc
zmianami) wediug ktorej inwestor spelnia wszystkie warunki.

POUCZENIE

1. Decyzja o warunkach zabudowy :
- nie rodzi praw do lerenu,
- nie narusza prawa wiasno$ci,
- nie narusza uprawnien oséb trzecich,
- wygasa w przypadku zaistnienia okolicznodei okreslonych w art. 65 ustawy
o planowania i zagospodarowania przestrzennego.



2. Whnioskodawcy, ktérzy nie uzyskali prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z olrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

3. W celu uzyskania pozwolcnia na budoweg opisanego wyzej obiektu, nalezy zlozyd
adresowany do Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w
(inieznie, ul.Sobieskiego20 wniosek z niezbednymi zatacznikami.

4. Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu Al. Niepodleglosci 18 za posrednictwem Wojta Gminy
Kiszkowo w terminic 14 dni od j¢j otrzymania.

W zalgezeniu:
1) zat. nr 1 mapa zasadnicza skala 1: 1000

Decyzje Opracowala:
mgr inz. arch. Malgorzata Suchecka
upr. urb. UM i RM nr 1527

Otrzymujg :

1. Wnioskodawca

2. strony postepowania
3. a/a
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WOJT GMINY KISZKOWO
ul. Szkolna 2

82-280 Kiszkowo
‘Kiszkowo, 27.05.2009r

Decyzia niniejsza jest o
BUA 7331/5/09 deta. 07, 1%
zZu
DECYZIA
O WARUNKACH ZABUDOWY Hierénih Modrai
p.0, Kiergwnik R i
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania

administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z 2000r. ze zmianami): art. 59, art.
60 ustawy z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/jednolity tekst Dz. U. Z 2003r. Nr 80, poz. 717/, rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164 poz. 1588), rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w dccyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku Pana Karola
Feknera z dnia 28.01.2009r. w sprawie budowy budynku micszkalnego o wym. 12m x
16m i-budowy budynku gospodarczo-garazowego o wym. 10m x 8m w miejscowosci
Skrzetuszewo, gin. Kiszkowo, na dzialce nr 43/1, ark. 1.

ustala si¢ wyszczegélnione ponizej warunki zabudowy

p—
.

Rodzaj inwestycji: zabudowa zagrodowa.
2. Warunki dutyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- akceptuje si¢ budowe budynku mieszkalnego o wym. 12m x 16m i budowe budynku
gospodarczo-garazowego o wym. 10m x 8m w miejscowoscl Skrzetuszewo, gm.
Kiszkowo, na dziatce nr 43/1, ark. 1.

Parametry i wskazniki ksztattowania tadu przestrzennego
a) linie zabudowy
- zgodnie z ustalcniami podanymi na zalgezniku mapowym do decyzji,
b) powierzchnia zabudowy:
- zgodnie z zamiarem inwestycyjnym,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — maksymalnie 16m,
- budynku gospodarczo-garazowego - maksymalnie 10m,
d) wysokos$é obiektu:
- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji o maksymalnej wysokosci 9m,
- budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja o maksymalnej wysokoéci Sm,
€) geomeltria dachu
- buglynku mieszkalncgo - dach o kacie nachylenia potaci dachowej w granicach 35 +
457,
- budynku gospodarczo-garazowego — dach o kacie nachylenia potaci dachowej w
granicach 30° + 45°,
4. Warunki wynikajace z przepisOw szczegoOluych - projekt zamierzonej inwestycji powinien
byc wykonany zgodnie z obowigzujacymi przcepisami:
Prawa Budowlanego (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z zm.),
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75, poz. 690 zc
zZm.).

fad



5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczncj:

komunikacj¢ zewngtrzng stanowi adaptowana w istniejacych parametrach droga
publiczna dz. nr 50 ark.1, _
zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizowaé zgodnie z warunkami podanymi
przez zarzadcow sieci,

odprowadzenie $ciekOw - tymczasowo do szczelnego bezodplywowego zbiornika
$cickéw, ktory nalczy projektowaé przy zachowaniu wymaganych przepisami
odlegloséci od granic dziatki i obiektow; przed oddaniem zbiornika do uzytku nalezy
wykonaé prabe jego szezelnoscei; docelowo do sieci kanalizacji gminne;j.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

projekt budowlany uzgodni¢ z WWKZ - dla ochrony archcologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji,

ustala si¢ obowiazek prowadzenia badafh archeologicznych zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzji WWKY7. nr 22/C/2009 _

przed otrzymaniem pozwolenia na budowe, Inweslor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

inwestycja nie moze narusza¢ badZz ogranicza¢ uzytkowanie i zagospodarowanic

.terendw sasiednich,

inwestycja nie moze naruszac, bydz ograniczac uzytkowanie

i zagospodarowanie terendéw sasiednich oraz praw osob trzecich,

w projektowaniu oraz przy rcalizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ uwagi instytucji
opiniujacych oraz zachowaé obowiazujace warunki techniczno-budowlane, w tym
przepisy odrebne i prawa o0sob trzecich.

8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:

inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie okrcélenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowanicm przedsigwezigeia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
2004r ze zmianami) 1 nic wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia.

10.Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly zaznacrone na mapie stanowigeej zalacznik
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w oparciu o art. 61 ust.l ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz717 ze
zmianami) wedtug ktorej inwestor spelnia wszystkie warunki.

POUCZENIE

1. Decyzja 0 warunkach zabudowy :

- nic rodzi praw do terenu,

- nie narusza prawa wlasnosci,

- nie narusza uprawnien oséb trzecich,

- wygasa w przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w art. 65 ustawy
0 planowania i zagospodarowania przestrzennego.



2. Whnioskodawcey, ktérzy nie uzyskali prawa do terenu, nic przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

3. W celu uzyskania pozwolenia na budowe opisanego wy7e] obiektu, nalezy ztozyc
adresowany do Wrydzialu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w
Gnieznie, ul.Sobieskiego20 wniosek z niezbgdnymi zatagcznikami.

4. Od niniejszej decyzji stronie stluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu Al. Niepodleglosci 18 za posdrednictwem Wojta Gminy
Kiszkowo w terminie 14 dni od jej otrzymania.

T ——
i i

W zalaczeniu:
1) zal. nr 1 mapa zasadnicza skala 1: 1000

mgr inz. arch. Malgorzata Suchecka s B il
upr. urb. UM 1 RM nr 1527 R ST

Otrzymujg :

1. Wnieskodawca

2 strduy postgpowania
3. a/a
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Kiszkowo, dnia 9 lipea 2009r.
GG 7322- 89409

Zaswiadczenie

Wojt Gminy Kiszkowo zaswiadeza, Ze nieruchomos$é oznaczona jako dziatka numer
43/2 o powierzchni 0,3040 ha polozona w obrebie Skrzetuszewo lezy na obszarze nie objgtym

aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiszkowa.

Przedmiotowy obszar jest natomiast objety opracowanym Studium Uwurunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kiszkowo, zatwierdzonym Uchwaly
Nr XXVII/180/01 Rady Gminy Kiszkowo z dnia 26 kwietnia 2001r.  Zgodnie 7 ustaleniami
Studium wyzej wymieniona dziatka okreslona jest jako tereny osadmicze na glebach

niechronionych.

Jednoczesnie informuje sig, Ze zgodnie z art. 9 pkt.S ustawy z dria 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz, U. Nr 80 poz.717 z 2003 r. ze zm.)
studium nie jest aktem prawa micjscowego, natomiast zgodnie z art. 9 pkt. 4 wiw ustawy

ustalenia studium sq wiazqce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw migjscowych.

Dla preedmiotowej nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy.

Nieruchomosé lezy na obszarze wpisanym do rejestrn zabytkéw wojewddziwa
wielkopolskiego pod numerem 18/Wikp./C - otoczenie zabytku “wyspy-Ostréw Lednicki'

polozonej na Jeziorze Lednickim we wsi Lednogdra, uznancj za pomnik historii .

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek Pana Karola Feknera zam. Pornad ul, Klaudyny

Potackiej 31/8, 60-211 Poznaii.
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